m Sfat Imobiliar sfatimobiliar.ro

PERSPECTIVE & REPERE CHECKLIST / 01

Checklist Cumparare Apartament

40 de verificari. Bifeaza ce ai verificat si noteaza ce ramane de clarificat.

Proprietate:

Data: Persoana de contact:

Actele si identitatea proprietatii
[] Ol Proprietarul si dreptul de vanzare
Clarifica cine detine apartamentul si in ce calitate semneaza persoana care il vinde.

[] 02. Extrasul de carte funciara
Cere un extras recent si clarifica proprietarii, sarcinile si eventualele notari.

[] 03.Planul cadastral si suprafetele
Compara incaperile, balcoanele si suprafetele; clarifica si cotele din partile comune si teren.

] 04. Modificarile de compartimentare
Intreaba ce pereti, balcoane sau instalatii au fost modificate si cere documentele aferente.

[] 05. Certificatul energetic
Cere certificatul si verifica daca datele de identificare corespund locuintei.

Cladirea si spatiile comune
[] 06. Anul constructiei, din documente
Verifica sursa anului declarat. Anul, singur, nu stabileste clasa de risc seismic.

[] 07.Expertize si lucrari structurale
intreaba despre expertize, incadrarea seismica si eventuale consolidari documentate.

[] 08. Scara si accesul in imobil
Observa intretinerea, iluminatul, interfonul si accesul efectiv in cladire.

[] 09.Subsolul, acoperisul si terasa
Cere informatii despre infiltratii si reparatii; viziteaza spatiile accesibile in siguranta.

[] 10. Liftul si lucrarile planificate

intreaba despre verificarile liftului, reparatiile recente si contributiile pentru lucréri viitoare.

DE CLARIFICAT / NOTE
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PERSPECTIVE & REPERE CHECKLIST / 02

Checklist Cumparare Apartament

40 de verificari. Bifeaza ce ai verificat si noteaza ce ramane de clarificat.

Proprietate:

Data: Persoana de contact:

Peretii, umiditatea si finisajele
] 11. Fisurile vizibile
Noteaza pozitia fisurilor. Pentru suspiciuni structurale cere evaluarea unui inginer.

[] 12. Colturile si zonele din spatele mobilei
Cu acordul proprietarului, verifica urmele de umezeala, petele si mirosurile persistente.

] 13. Finisajele foarte recente
intreab& cand si de ce s-a zugravit si cere explicatii pentru petele sau reparatiile locale.

[] 14.Podelele si placarile
Observa denivelari, placi desprinse si rosturi deteriorate; noteaza ce necesita verificare.

[] 15.lzolatia si anveloparea
intreaba cand s-au facut lucrarile, ce au inclus si ce documente sau garantii exista.

Apa, electricitatea si incalzirea
[] 16. Presiunea si apa calda
Cu acordul proprietarului, deschide robinetele si observa debitul si timpul de asteptare.

[] 17. Scurgerile si etansarea
Observa evacuarea apei, racordurile vizibile si eventualele urme de scurgere sub chiuvete.

[] 18. Tabloul si instalatia electrica
intreaba despre vechime, circuite si modernizari. Nu demonta tabloul si nu atinge fire expuse.

[] 19.Sistemul de incalzire
Cere istoricul de intretinere si informatii despre centrala proprie sau sistemul comun.

[] 20.Instalatia de gaz si ventilatia

Cere documentele de verificare si revizie, unde exista gaz, si observa grilele de ventilatie.

DE CLARIFICAT / NOTE
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PERSPECTIVE & REPERE

Checklist Cumparare Apartament

40 de verificari. Bifeaza ce ai verificat si noteaza ce ramane de clarificat.

Proprietate:

Data: Persoana de contact:

Confortul de zi cu zi
[] 21.Ferestrele si usile
Verifica deschiderea, inchiderea, garniturile si urmele de condens sau infiltratii.

[] 22.Lumina si orientarea
Observa lumina la ora vizitei si ce cladiri sau proiecte ar putea umbri locuinta.

[] 23.Zgomotul cu ferestre inchise si deschise
Asculta traficul, liftul si vecinii; revino si la o alta ora daca linistea conteaza pentru tine.

[] 24. Mobilarea si spatiile de depozitare
Masoara locurile importante: pat, canapea, dulapuri si electrocasnice.

] 25. Internetul, telefonia si echipamentele
Verifica semnalul si intreaba ce echipamente raman si ce servicii sunt disponibile.

Cheltuielile si administrarea
[] 26. intretinerea in mai multe anotimpuri
Cere exemple recente, inclusiv din iarna, si separa consumul de cheltuielile comune.

[] 27.Facturile de energie si incalzire
Compara costurile cu numarul de ocupanti si modul de folosire a locuintei.

[] 28. Datoriile si fondurile asociatiei
intreaba despre restante, fondul de reparatii si contributii extraordinare.

[] 29. Regulile si problemele cunoscute
Discuta cu administratorul despre interventii, litigii si regulile relevante pentru folosinta.

[] 30. Bugetul lucrarilor dupa preluare

Separa reparatiile urgente de amenajari si cere estimari pentru interventiile importante.

DE CLARIFICAT / NOTE
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PERSPECTIVE & REPERE CHECKLIST / 04

Checklist Cumparare Apartament

40 de verificari. Bifeaza ce ai verificat si noteaza ce ramane de clarificat.

Proprietate:

Data: Persoana de contact:

Zona, accesul si parcarea
[] 31.Drumul real pana la destinatiile tale
Testeaza traseele spre serviciu, scoala si transport, inclusiv la ore aglomerate.

[] 32.Parcarea si dreptul de folosinta
Clarifica daca locul este proprietate, inchiriat, atribuit sau doar disponibil informal.

] 33. Serviciile din apropiere
Verifica pe teren accesul la magazine, spatii verzi, scoli si servicii medicale.

[] 34.Vecinatatile si santierele
Observa sursele de zgomot si miros, terenurile libere si proiectele cunoscute din apropiere.

[] 35. Accesul in momente diferite
Revino seara sau in weekend pentru a observa iluminatul, traficul si activitatea din zona.

Conditiile si urmatorul pas
[] 36. Pretul si toate costurile separate
Clarifica TVA, comisionul, parcarea si celelalte sume, dupa caz.

[] 37.Ceramane in locuinta
Noteaza mobilierul, electrocasnicele si dotarile care intra in pretul de cumparare.

[] 38.Termenul si starea de predare
Stabileste ce reparatii se fac, cand se predau cheile si cum se consemneaza starea locuintei.

[] 39.Platile si documentele inainte de avans
Cere in scris conditiile rezervarii, restituirii sumelor si semnarii contractului.

[] 40. intrebarile ramase fara raspuns

Noteaza ce trebuie clarificat de proprietar, notar sau specialist inainte de decizie.

DE CLARIFICAT / NOTE
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